Hantering av byggarende pa Stora Varholmen

Detta dokument ar framtaget for att underlatta samt sakerstalla att gallande regler samt
beslutsgang for byggarenden pa Stora Varholmen kan efterféljas pa ett effektivt sdtt. Med en
effektiv hantering av byggarenden ska saval den sokande samt Ovriga berdrda parters intressen
tillgodoses pa basta satt.

Byggregler pa Stora Varholmen

Pa Stora Varholmen far fritidshus i form av bostadsratt uppforas i enlighet med dessa byggregler.
Vid ny- om- och tillbyggnad ska befintliga karaktarsdrag och placering respekteras och tillvaratas.
Varsamhet ska iakttas for bevarande av Stora Varholmens ”(bebyggelseomradets) sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga, konstnarliga varden skyddas”. Vidare ska hansyn tas vid
alla former av atgarder pa byggnader och mark for att inte férsamra for narliggande bostadsratter.
Eventuella tvister hanteras av styrelsen for icke bygglovspliktig atgarder samt av SBK for atgarder
dar bygglov kravs.

Nedan féljer en sammanstallning 6ver de regler som géller for byggnation inom Stora Varholmens
samt forfarandet avseende handlingar. Stora Varholmen var tidigare havsbadskoloni med
bostadsarrende och ar numera frikdpt och dgs av BRF Stora Varholmen 1-97. Dessa regler galler
saval bostadsrattsinnehavare som arrendatorer. Antagna pa arsmote 240525.

Byggnadsyta och regler

Pa Bostadsratten far uppférda byggnaders sammanlagda byggnadsarea inte dverstiga 62 m?
inklusive uterum. | den sammanlagda byggnadsarean raknas huvudbyggnad, komplementbyggnad,
uterum, skarmtak och andra byggnader.

1. Huvudbyggnad

e Den totala byggnadsarean pa huvudbyggnad far ej 6verstiga 62 m?2.

 Denna yta kan delas upp i huvudbyggnad och komplementbyggnad/er om max 15 m?, se
nedan.

e Den totala byggnadsarean raknas for utsidan panel (vid lockpanel utsida lock).

* For energibesparing kan ny tillaggsisolering byggas utanpa befintlig fasad.
Tillaggsisoleringen ska besta av isolering, luftspalt samt ny fasad. Utbyggnaden far ge en
maximal kvadratmeteryta pa 55 67 m2 matt utsida fasad. Detta galler enbart vid
tillaggsisolering pa befintlig fasad dvs fortsatt galler 58 62 m2 som max yta pa
huvudbyggnaden.

e Taklutning/vinkel far ej 6verstiga 25°. Takvinkel far ej andras sa att havsutsikten stors for
narliggande grannar

e Takutsprang far ej dverstiga 0,8 meter.

e For skarmtak som sticker ut mer an 0,8 meter fran husliv galler den yta som taket upptar
pa marken som byggnadsarea och ingar da i de tillatna 56 62 m2 . Notera att hela ytan for
tak/skarmtak, vid utstick mer &n 0,8 meter, rdknas in i den totala byggnadsarean (aven de
0,8 meter).
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2. Komplementbyggnad Ba-hv (PR

* En komplementbyggnad om max 15
m?2 far uppforas inom ramen for den
totala byggnadsarean om 62 m?2.

e Hojden fran mark till taknock pa komplementbyggnaden far inte dverstiga 3 meter.
* Regler rorande tak/skarmtak och takutsprang ar samma som fér Huvudbyggnad

e Friggebodsregler galler ej pa on. Friggebod eller Attefallshus far ej uppforas.
Ansokan sker till styrelsen efter godkdnnande av grannar.

3. Uterum
e Uterum far uppfoéras i direkt anslutning till huvudbyggnad inom ramen for 62 kvm

4. Vaxthus

Vaxthus far uppforas pa bostadsratten under féljande forutsattningar:

e Storlek max 10 m?

e Vaxthuset far inte placeras sa att det skymmer eller pa annat satt stér andra bostadsratter
e Vaxthusets placering ska vara néra stugan och e] pa strandskyddad yta. Nara bedéms fran
fall till fall beroende pa storning.

e Vaxthuset skall vara gjort av glas/plast samt avsett for odling

¢ HOjd 6ver markplan far ej 6verstiga 2,5 meter. Galler i en punkt.

e Vaxthuset far endast anvandas for odling samt forvaring av tradgardsredskap

e Vaxthuset far ej "mobleras”

For att fa bygga vaxthus skall kraven enligt ovan vara uppfyllda samt en enkel ansékan som
stalls till styrelsen enligt foljande:

Ansokan ska innehalla féljande:

® Broschyr och/eller ritningar med matt pa vaxthuset

e Rita in och mattsatt placering i forhallande till hus pa karta/foto

* Bifoga foto fran diverse vinklar. Markera pa marken var vaxthuset ska ligga

e Ange total hojd (matt pa sockelhdjd, markutjamning tjocklek, och husets total hojd)

AnsOkan maste vara signerad och godkdnd av de grannar som berors av vaxthuset innan den
skickas till styrelsen.



5. Altaner

Altaner som ej kraver bygglov skall godkdnnas av styrelsen. Ansdkan ska innehalla enkel
mattsatt ritning som tydligt visar altanens placering och h6jd éver mark. Den ska ocksa
innehalla grannarnas godkdannande.

Satellit-altaner pa gemensam mark far ej uppforas utan styrelsens godkdannande

EJ BYGGLOVSPLIKTIG ALTAN

Bygglov for altan kravs inte nar féljande villkor uppfylls:

e Altaner som ar lagre an 0,6 meter ovanfér omgivande mark.

¢ Altaner som ligger i anslutning till huset, inte sticker ut mer an 3,6 meter och inte ar
hogre an 1,8 meter.

Ligger altanen narmare “granntomten” an 4,5 meter behdver man godkannande fran
grannen.

BYGGLOVSPLIKTIG ALTAN

Bygglov kravs for altaner i dvriga fall tank pa att altaner som ar hoégre an 1,8 m rdknas in i
tillaten byggnadsarean (62 kvm). Dispens kan ges i det fall terrangen och husets placering
inte mojliggor altanbygge lagre an 1,8

Om altanen kombineras med ett plank eller en mur raknas héjderna ihop om den totala
hojden overstiger 1,8 m kravs bygglov.

6. Bryggor
Enskilda bryggor far inte uppforas. Gemensamma bryggor far endast uppforas efter samrad
med styrelsen
Enskilda bryggor — Det finns inga enskilda bryggor pa St. Varholmen idag.
Gemensamma bryggor — Detta ar den typ av bryggor vi har pa St. Varholmen.
Gemensam brygga kan vara for en eller flera batar. Alla &r gemensamma i den forstaelsen
att de ar tillgangliga for samtliga medlemmar i féreningen St. Varholmens Havsbadskoloni.
Foreningen har ett ansvar for 4 dessa bryggor mot t.ex. innehavare av vattenratt och andra
berérda myndigheter som t.ex. Stadsbyggnadskontoret och Lansstyrelsen. Anlaggning av ny
brygga, ombyggnad, utbyggnad och/eller forandring av bryggkonstruktion eller
rekonstruktion av gammal brygga ar atgarder som ar tillstandspliktiga. Bygglov, dispens fran
strandskydd samt tillstand for vattenverksamhet kan kravas. Vattenverksamhet definieras i
Miljobalken 11 kap 2 § och krdaver godkdannande av Lansstyrelsen. Lansstyrelsen kan ocksa
ge undantag for tillstand. Ansokningar upprattas av nyttjanderattsinnehavare, eller sokande
i samrad med styrelsen. Erforderliga tillstand soks av foreningen genom styrelsen.
Anlaggning av nya bryggor skall i forsta hand goras for flera batplatser da detta generellt ger
en mindre miljopaverkan.

7. Bygglov/Anmalningspliktiga arbeten
Foljande arbeten med byggnader samt férandringar pa bostadsratten/tomtplatsen kraver
bygglov av byggnadsnamnden:
¢ Nybyggnation
e Tillbyggnad
e Uppférande av uterum



e Skdarmtak som sticker ut mer dn 0,8 m fran huset

e Férandring av takvinklar

e Uppforande av komplementbyggnad, se punkt om komplementsbyggnader
e Altaner, se punkt altaner

e Installation av braskamin/skorsten i de fall skorsten gar ut genom fasad ar
bygglovspliktiga. Skorsten genom tak ar anmalningspliktigt, se SBK:s hemsida.
e Forstukvist hogre dn 0,5 meter

e Staket/plank mer dn 1,10 meter 6ver mark

e Stodmur/mur hogre an 0,5 meter

e Ibland kravs dven Miljo- och halsoskyddsforvaltningens tillstand for exempelvis mulltoa.

8. Vad ar anmalningspliktiga arbeten?

Det finns arbeten som inte kraver bygglov, men som istallet krdver en anmalan till
stadsbyggnadskontoret. Om en atgard ar lovpliktig ska du ansoka om bygglov. | de fallen
behover du inte gora nagon ansokan om anmalningspliktig atgard. Tank ocksa pa att vissa
atgarder ar anmalningspliktiga dven om de gors i en bygglovbefriad byggnad. Det kan till
exempel handla om installation av vatten och avlopp eller en braskamin.

9. Na&r behover du gora en bygganmalan?

Installation av en braskamin/eldstad/6ppen spis.

Andring av en byggnads birande konstruktion, exempelvis ingrepp i en barande vigg.
En betydande forandring i en byggnad som exempelvis paverkar tillgiangligheten, vatten
eller ventilation.

Rivning av en byggnad. Undantag ar rivning av byggnader som inte behéver bygglov.
Installation eller betydande andring av vatten och avlopp eller ventilation.

10. Foljande andringar ar ej bygglovspliktiga: Anmalan till styrelsen

Byte av panel pa yttervaggar (tank pa total byggnadsarea galler utsida fasad)

Byte av farg pa huset

Byte av takmaterial. (Andrad taklutning ar bygglovspliktig)

Byte av fonster, forandring av storlek pa fonster och dorrar maste dock kontrolleras om
detta forandrar huset i sddan omfattning att bygglov kravs

Forandringar vid flytt av vagg inomhus, om denna flytt inte paverkar huvudbyggnaden eller
uterummets yta

Skarmtak 6ver entréer. Sticker taket ut mer dn 0,8 meter fran fasad raknas detta in i totala
byggnadsarean

Vissa altaner, se punkt gallande Altaner

OBS! Arendet ska dock redovisas for styrelsen, INNAN byggnationen far starta.

11. Handldggning samt beslut i byggnadsfragor

Styrelsens roll ar:

att vara radgivande men ocksa tillvarata féreningsmedlemmarnas gemensamma intressen
att underlatta hantering av byggnadsarenden

att sdkerstalla att gallande regler efterlevs pa handlingen

Godkdnna planerad om och tillbyggnad innan bygglov soks

Besluta i byggarende som ej kraver bygglov



Ett godkdnnande av styrelsen innebar inte att bygglovet ar klart. Stadsbyggnadskontoret (SBK) kan
komma att géra annan bedémning an styrelsen. Inga byggen far starta innan startbesked ar
[amnat.

Styrelsen har inte funktionen att kontrollera att gdllande regler efterlevs eller att byggnationen
uppfors enligt godkand bygglovshandling vid utférandet. Detta ar SBK ansvar och stickkontroller
sker hela tiden.

Styrelsen har beslutanderditt i de fragor som ej krdver myndighetsbeslut

12. Styrelsens Byggsamordnare (SB)
Styrelsens byggsamordnare har i uppgift att pa styrelsens vagnar handlagga byggnadsfragor.
Birgitta Rostrom ar utsedd till byggsamordnare.

13. Samrad:

e Samrad alltid i god tid med grannar. Det &r en forutsattning for effektiv handlaggning gallande
alla byggarenden

o Samtliga bygghandlingar ska vara paskrivna av de 3 ndrmaste grannarna med namnteckning,
datum och husnummer. En grannes namnteckning ar ett bevis pa att grannen blivit informerad
om och tagit del av handlingarna i byggprojektet.

¢ Invandningar fran granne mot delar eller helhet i ett byggprojekt skall insdndas till styrelsen
inom fyra veckor fran paskrift

o Styrelsen kommer alltid att kontakta och informera grannar vars undertecknande saknas pa
inskickade handlingar. Dessa grannar har sedan fyra veckor pa sig efter underréttelse att
komma in med eventuellt yttrande, darefter fortsatter styrelsens handlaggning av
bygglovsarendet.

e Om styrelsen anser att fler grannar kan paverkas av byggnationen ska de informeras och ges
tillfalle att yttra sig.

e Kommer inte den sékande medlemmen och grannar 6verens far styrelsen besluta.

¢ | drenden som kraver bygglov kan dven SBK komma att genomfora grannhdérande.

14. Anvisningar:

1. Bygghandlingar - Uppdateras efter avstamning med SBK

1. Innan fullstindiga bygghandlingar tas fram ska bostadsrattsinnehavaren ta en forsta
kontakt med styrelsens byggsamordnare for fragor och rad enligt de regler som giller.

2. Enenkel skiss och beskrivning av det ténkta byggprojektet dr tillrdckligt for att se att
byggnationen kommer att utféras inom gdllande regler samt fér att faststélla om ndgon
osdkerhet foreligger. Med denna hantering underlattar vi for bygglovsansokan samt ger
styrelsen mojlighet att Iamna sina synpunkter innan stort arbete laggs ner pa att ta fram
alla handlingar.

3. Ovriga synpunkter eller fragor kring byggande kan stillas till stadsbyggnadskontorets
kundservice pa telefon: 031-368 19 60 eller via e-post pa kundservice@sbk.goteborg.se.

4. Nikan dven bestka dem pa K6pmansgatan 20, pa plan 2 (entréplan), bredvid receptionen.



15. Efter denna forsta kontakt ska bygghandlingar upprattas enligt féljande:

1. e« Omfattning av bygglovshandlingar framgar av Bygglov/Stadsbyggnadskontoret webbplats:
http://goteborg.se.... Ansoka om bygglov och andra byggarenden http://goteborg.se/wps/
portal?uri=gbglnk%3A20150129-132105

2. e Aktuella formular och blanketter finner du dven pa denna sida (dessa ersétter tidigare
blanketter fran “Grona foldern).

3. e Ritningar och ansdkningsblankett kan numera lamnas in digitalt lankar finner du pa
hemsidan enligt ovan. Det gar fortfarande att skicka in per post. Samtliga handlingar skickas
in i ett exemplar till SBK enligt adress nedan. For vaxthus och altaner lagre an 0,6 m
oversands handlingar till styrelsen som vidaresander till FK.

4. e Ritningarna ska vara fackmassigt utférda och alla handlingar i ansékan ska markas med
aktuell fastighetsbeteckning. Ni finner exempelritningar pa hemsidan for Goteborgs SBK.

5. e Ibland &r foton och en beskrivning av projektet ocksa bra att bifoga. ® Ansokan ska
innefatta tydliga mattsatta ritningar pa de andringar som avses. Skala ska vara 1:100,
forutom vid enkel nybyggnadskarta (ENK) som ska vara i skala 1:400 (den skala som kartan
levereras i nar den bestalls fran Geodataavdelningen (GDA).

6. e Vid utbyggnad ska sektioner som redovisar markkontur och férhallande mellan befintligt
och nytt med tillhérande matt redovisas. Strecka befintlig markkontur och rita heldragna
linjer for nya marklinjer.

7. e Befintliga ritningar pa huset (finns vanligtvis i arkivet pa SBK dar sokande sjalv kan
bestalla dem). Foto som visar befintligt hus kan ocksa bifogas.

8. ¢ Enkel nybyggnadskarta (ENK) ska medfélja dar tillbyggnad med matt redovisas pa planen.
Kartan bestélls hos SBK antingen via kundservice pa plats eller vis SBK:s hemsida. Det ar
Geodataavdelningen (GDA) som tar hand om denna bestallningen. Pa denna anges
husnummer pa sokt hus och pa grannar som berors.

16. Din ansokningsblankett maste vara ifylld pa samtliga rader markerade med rod stjarna som
beror ansdkan och signeras/skrivs under av sékande (blanketter finns pa SBKs hemsida).
1. e En aktuell situationsplan (t.ex. en enkel nybyggnadskarta), i skala 1:400
2. e Bifoga ritningar pa befintligt utseende
3. e Bifoga ritningar i format A3 (29,7 cm x 42,0 cm) eller A4 (21,0 cm x 29,7 cm) pa det
blivande projektet i skala 1:100

17. Beslut

| samtliga byggarenden ar det markdgarens slutgiltiga godkannande, som kravs for att en
byggnation far paborjas.
Detta innebar:
1) Arenden som inte kriver bygglov kan godkinnas av Stora Varholmens styrelse
2) Alla drenden som ar bygglovspliktiga hanteras av SBK i samrad med Stora Varholmens
styrelse som markagare

Rakna med att ett bygglovsdrende kan ta lang tid! | de fall kolonilottsinnehavaren/arrendatorn
underlater att folja gallande krav och regler dger-Fastighetskenteretratt att avhysa fastighetsagaren
fran on. Stadsbyggnadskontoret kan krava vite samt att det som byggts utan lov rivs. - UPPDATERAS
MED VAD SOM HANDER OM MAN BRYTER MOT REGLERNA
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